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Afd. 202-0 Naerum Sgpark er en almen boligbebyggel-
se under Lejerbo Rudersdal.

Afdelingen er opfgrt 1978 og rummer 66 lejligheder,
som er fordelt pa 5 blokke i 3 etager.

Bygninger og friarealer fremstar umiddelbart paene og
velholdte, men der er konstateret en raekke skader og
forhold, som skal udbedres, hvis afdelingen ikke skal
forfalde.

I forbindelse med en stgrre renovering af klimaskaerm
og boliger er det desuden oplagt at se pad, om ejen-
dommens energiforbrug kan nedbringes, samt pa om
tilgaengeligheden lever op til vores krav og forventnin-
ger i dag.

Det samlede helhedsplan skal styrke afdelingens kon-
kurrenceevne, sa afdelingen ogsa fremover kan til-
traekke nye ressourcestaerke beboere fremover.

WA ma e

Neervaerende Helhedsplan sept. 2019 er udarbejdet pa
grundlag af "Oplaeg til helhedsplan 2014"” efter dialog
med myndigheder og Landsbyggefonden.
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STATUS 2019 Naerum Sgpark ligger centralt i Neerum i gdafstand til
skole, gymnasium og dagligvarebutikker. Der er god
adgang til offentlig transport med bus og tog.

Nzerum er beliggende i Rudersdal kommune i natur-
skgnne omgivelser neer Jaegersborg hegn. Kommunen,
som desuden omfatter bysamfundene Birkergd, Holte,
Sgllergd, Trgrgd og Vedbaek, har et samlet indbygger-
tal pd ca. 54.630 indbyggere.

En reekke af bebyggelsens data fremgar af faktaboksen
pa modstaende side.
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Bebyggelsestype: Parkbebyggelse

Afdelingsnummer: 202-0

Opfert: 1978

Rundforbivej 227-237 & 247-255

Naerum
Neerumbanen Boligtype 2 veer. 3 veer.
Areal 60-66m? 72m?
Familiebolig 44 15
FEldrebolig 7 0

Samlet antal boliger: 66

Bruttoareal bolig: 4348 m?

Gennemsnitlig boligstgrrelse: 65,9 m?

Erhvervslejemal: 0
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KLIMASKARM Bebyggelsen er opfgrt med facader og gavle i praefabri-
kerede sandwichelementer.

Gavlelementer og facadepartier ved opgange er udfgrt
med indstgbte teglskaller, mens gstvendte facader er
udfgrt med grgn pladebeklaedning kombineret med be-
tonband med frilagte sgsten ved etagedaekkene.

P& gstfacader er der ved opgange og gavle udfgrt lod-
rette markeringer i form af pilastre i glat beton.

Facader & gavle Langs tagkanten er udfgrt et sternelement i beton.
Facader mod altan er udfgrt som lette partier.

Det arkitektoniske udtryk er typisk for det industriali-
serede montagebyggeri pd opfgrelsestidspunktet, men
virker i dag noget slidt og utidssvarende. En facade-
renovering med bearbejdning af det arkitektoniske ud-
tryk vil derfor kunne give bebyggelsen et arkitektonisk
lgft, og dermed sikre at afdelingens konkurrenceevne
ikke forringes.

Vestfacade



Korroderet armering p8
udragende tvaervasg

Korroderede armeringsender p&
betonb8nd ud for etagedack

Problem

P& betonelementerne er der spredt forekommende ska-
der i form af afskallende daeklag over korroderet arme-
ring.

P& sandwichelementer med teglskaller er der proble-
mer med afskalning af de indstgbte teglskaller, fine
revner og overfladeafskalninger pa teglskaller.

Armering i sandwichelementernes forskiver med tegl-
skaller er rustbar og korroderet. Princip for ophaeng-
ning af forskiverne er ikke kendt.

Skaderne er naermere beskrevet i Bilag A "Helhedsplan
Betonundersggelser”.

Ejendommen er generelt darligt isoleret og har et stort
varmeforbrug - seneste energimaerke saetter ejendom-
men i energiklasse D.

Den ringe isolering af facaderne medfgrer problemer
med skimmelangreb pa kolde overflader i boligerne,
hvilket forstzerkes af den ringe ventilation af boligerne.

Der er risiko for personskade som fglge af Igse tegl-
skaller og sten, som falder ned fra stor hgjde.

Gavl med teglskaller som er faldet ned.



Malszetning

At sikre en teet og funktionsdygtig klimaskarm og und-
ga personskade som fglge af nedfaldende teglskaller.

At undg?d yderligere skadesudvikling som fglge af kar-
bonatisering og/eller kritiske chloridkoncentrationer i
betonen.

At nedbringe afdelingens varmeforbrug og hgjne be-
byggelsens arkitektoniske udtryk.

Projekt

Gavle og facader efterisoleres udvendigt og skalmures,
hvorved de eksist. betonkonstruktioner pakkes ind, sa
yderligere armeringskorrosion bremses.

Den ggede isolering medfgrer en betydelig energibe-
sparelse for beboerne, samtidig med at risikoen for
skimmelangreb i boligerne reduceres og komforten
gges.

I forbindelse med den udvendige efterisolering bear-
Gavl med lgse teglskaller. bejdes bebyggelsens arkitektoniske udtryk med etable-
ring af nye store glaspartier til trapperummene, vind-
fang, nye vinduer samt glasinddeekning af altaner, hvil-
ket alt sammen vil bidrage til at sikre afdelingens kon-
kurrenceevne pa lsengere sigt.

Rumlig skitse til facaderenovering af gstfacader




KLIMASKARM

Dgre & vinduer

Vinduer p§ gstfacade

Problem

Ejendommen har termovinduer med bordeauxfarvede
karme og rgde rammer udfgrt i trae. Vinduerne er i dag
over 35 ar gamle og har en yderst begranset restleve-
tid. Der er saledes udbredte problemer med traek, kul-
denedfald og voldsom kondens, som flere steder har
medfgrt vandskader pa gulvet.

Der ses begyndende rad i bundkarme og skimmel-
vaekst i vinduesfalse, og det er desuden vanskeligt at
skaffe reservedele til vinduerne.

Vinduesparti mod altan/terrasse er udfgrt uden opluk-
kelige vinduer, hvorfor udluftning kun kan ske via al-
tan/terrassedgr, hvilket er utrygt for beboere i stueeta-
gen.

Altandgre er fra bebyggelsens opfgrelse og udtjente.

Malszetning
At gge boligernes taethed og nedbringe bebyggelsens
energiforbrug.

At forbedre komforten og Igfte det arkitektoniske ud-
tryk.

Projekt

Samtlige vinduer skiftes til nye trae-aluvinduer med
lavenergiglas.

Lette parter mod altan skiftes til trae-alu med oplukke-
ligt vindue til udluftning.




KLIMASKARM

Tagene er udfgrt som flade built-up tage deekket med
tagpap.

Afvanding sker til afvandingsrende pa midten af tagene
som er forsynet med aflgb med bladfang. Afvanding
foregdr sdledes med indvendige nedlgb i skakte.

Problem

Tagpapbelaegningen vurderes at veere den oprindelige
fra bygningens opfgrelse i 1978. Belaegningen fremstar
generelt med tegn pa nedbrydning i form af krakele-
ringer i overfladen, mosbegroning og begyndende tegn
pa utaetheder i samlinger.

Generelt ses lunker bag ovenlys og taghaetter mv.
hvor der ikke er udfgrt modfaldskiler ("svinerygge”).

Der ses mindre lunker i afvandingsrender.

Tagbrgnde med bladfang er enkelte steder tilstoppede.
Ved bladfang kan der veere risiko for tilstopning. Blad-
fang skal eftergas.

Taetninger ved gennemfgringer for skorstene i stal, ta-
gheetter, ventilation m.v. er udfgrt med fugemasse,
som generelt er udtjent. Gennemfgringer skal generelt
eftergas.

Det vurderedes i 2014, at tagpapbelaegningens tekni-
ske levetid ma anses for opbrugt inden for en kort ar-
raekke.

Ovenlys er karmovenlys med kupler af plexiglas. Plexi-
glas er misfarvet pa grund af UV-belastning fra sollys.

Jf. det foreliggende tegningsmateriale er tagene isole-
rede med 70 mm polystyrol, hvilket i dag ma betegnes
som utilstraekkeligt. Den ringe isolering medfgrer et
stort varmeforbrug og darlig komfort i boligerne til fgl-

ge.

Malsaetning

At sikre en teet klimaskaerm og nedbringe boligernes
energiforbrug.

Projekt
Det etableres nye saddeltage med haldning, som daek-
kes med tegl, zink eller tagpap med lister.

Taget efterisoleres. og der monteres nye tagrender
med udvendigt nedlgb.
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ALTANER

Altan

Vaegvinge og udspyr

Bebyggelsen er opfgrt med vestvendte altaner til alle
boliger pa 1. og 2. sal, mens boliger i stueetage har
udgang til private terrasser pa terraen.

Altaner er udfgrt med baerende veegvinger i beton,
spaendbetonbjaelker som baerer altanpladerne, altan-
plader og lukkede betonvaern, som pa ydersiden frem-
star med fritlagte brune sgsten. Altanvaern afsluttes
med et bgjet r@r i galvaniseret jern.

Problem

Regnvand afledes via sma indstgbte udspyr, hvilket er
uhensigtsmaessigt, da de baerende vaegvinger hermed
udsaettes for kraftig vandpavirkning. Afhaengigt af
vindforhold er der desuden problemer med regnvand
pad underliggende altaner/terrasser.

Samtlige fritstdende vaegvinger fremstar med spor ef-
ter tidligere udfgrte reparationer af elementsamlinger i
form af palimet forstaerkning og maling. Afdelingen kan
ikke oplyse hvorfor/hvornar arbejdet er udfart.

Beton p& vaegvinger fremstar ved forkanten kraftigt
skadet i form af udfaeldninger og revhedannelser. Her-
udover er der pa betonvaegge, altandaek og brystning
observeret spredt forekommende skader i form af rev-
nedannelse og rustfarvning af yderligt liggende jern,
som pa enkelte steder har fgrt til afskalninger.

Narmere redeggrelse for altanernes tilstand kan laeses
i Bilag A, Betonundersggelser.

Malsaetning

At klarlaegge typer af igangvaerende nedbrydningsme-
kanismer i betonen, og undersgge hvor fremskredet
disse er.

At forbedre boligernes kvalitet og derigennem styrke
afdelingens konkurrenceevne.

Projekt

Altaner glasinddaekkes, idet eksist. brystningselemen-
ter nedtages, og der monteres nye altanveaern med
fuldt oplukkelige skydeglaspartier, hvorved betonkon-
struktionernes nedbrydning bremses.

Glaslukningen medfgrer desuden en laengere altansae-
son, samt udnyttelse af den passive solenergi, hvilket
styrker afdelingens konkurrenceevne.

Altaner pa tilgeengelige boliger gges i dybden.
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Opgangsdor

Trapperum

Trapper er udfgrt i beton med lys terrazzobelaegning og
rodlakerede vaern i stal.

Vagge i trapperummet er malet med ding-dong maling
i lyse farver, mens lofter og undersider af trappelgb er
hvidmalede.

Belysning er udfgrt med veeglamper af aldre model
med sparepaerer. Over repos pa gverste etage er
monteret ovenlys.

Affaldsskakt med indkast fra repos pa halvetager er
fritstdende i trapperummet.

Der er opsat lydregulerende plader under trapperepo-
ser og pa loftet.

Postkasseanlaeg er placeret i stueetagen.

Der er ikke porttelefon, og trapperum er ikke aflast.

Problem

Belysningsniveauet i trapperummet er meget lavt og
kvaliteten af lyset ringe, hvilket er problematisk for
svagtseende personer.

Det lille ovenlys gverst i trapperummet tilfgrer kun lidt
dagslys til gverste etage, og trapperummene virker
meget marke.

De lydregulerende plader er blevet malet over, hvorved
den lyddaeempende effekt er kraftigt reduceret. Der er
derfor et hardt lydmiljg med lang efterklangstid.

Dgrene til lejlighederne er uteette, hvilket medfgrer
lugt- og st@jgener i boligerne. Dgrene er fra bebyggel-
sens opfgrelse og ikke skiftet.

Eksempel p§ trabperum m. dagslys
12



UDVENDIGE
TRAPPER

Udvendig keeldertrappe

Malsaetning
At skabe gode velbelyste adgangsforhold og dermed
forbedre tilgeengeligheden.

At gge trygheden.

Projekt

I samtlige trapperum etableres nye store vinduesparti-
er, som lukker dagslyset ind og samtidig skaber visuel
kontakt til friarealerne, hvorved trygheden i bebyggel-
sen forbedres. Se desuden afsnit om facader.

Ved indgang til trapperum etableres nye lette vindfang.

Trapperum renoveres efterfglgende med malerbehand-
ling af vaegge og lofter, samt etablering af ny belys-
ning, som sikrer et tilstraekkeligt belysningsniveau.

Dgre til lejligheder skiftes til sikkerhedsdgre, som op-
fylder geeldende krav til brand og lyd.

I forbindelse med tilgaengelighedsarbejder etableres
elevator ved 2 opgange se s. 20.

Udvendige keeldertrapper ved blok 1 og 7 er udfart i
beton. Overflader pa trin er udfgrt i praefabrikerede trin
med fritlagte sten, mens barnevognsrampe og vaegge
er pudset.

Problem

Betonvaegge i trappeskakt skal modsta jordtryk m.m.
Vaegge fremstar med revnedannelser, synlige tegn pa
korroderet armering m.m.

Betonslidske til barnevogne og cykler er meget ned-
brudt og bgr udbedres snarest.

Malsaetning
At sikre forsvarlige adgangsforhold til kaelder.

Projekt
Trapper, ramper og skaktvaegge renoveres.
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FRIAREALER Bebyggelsens overordnede disponering
Bebyggelsen er disponeret som en parkbebyggelse be-
stdende af 5 blokke i 3 etager, der tilsammen rummer
66 boliger.

Bygningerne ligger i et kuperet landskab anlagt med
grgnne plaener, fritstdende traeer og mindre busketter
mellem blokkene.

Boliger i stueetagen har udgang til private vestvendte
haver. Hegningen om de private haver varierer mellem
levende hegn, lave klippede haekke og faste hegn, hvil-
ket dog ikke skeemmer det velholdte udtryk.

Ma:terie/- .
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Naerum Sgpark



Stenbede ved gstfacade

Hegn ved blok 1

Fzelles for hegnstyperne er, at de er lave, sa der er vi-
suel kontakt mellem faellesarealer og private haver,
hvilket skaber gode rammer for afdelingens sociale liv.
Ved blok 1 er der dog opsat et hgjt plankevaerk som
afskeermning mod den tilstgdende parkeringsplads.

P& blokkenes gstside er der anlagt haevede stenbede
beplantet med enkelte roser i en flade af gra sgsten.
De haevede bede skaber en bufferzone til boliger i
stueetagen, sa boligernes privatsfaere respekteres.

Adgang til boligerne sker via gangstier belagt med
modulsten i lys gra beton, som belyses dels af stande-
re, vaeeghaangte armaturer, skotlamper og pullerter -
alle af &ldre model. Belysningsniveauet oplyses at
veere tilstraekkeligt.

Ved Rundforbivej er der anlagt 3 asfalterede p-pladser
med tilsammen ca. 55 pladser.

Materielgard, som er placeret i forbindelse med parke-
ringsarealerne, er af nyere dato og velfungerende.
Cykler og barnevogne parkeres dels i et nyere udhus
ved blok 7 dels i kaelder.

Problem

Bebyggelsens udearealer fremtraeder velplejede, men
der mangler generelt faelles opholds- og aktivitetsmu-
ligheder, som kan understgtte afdelingens sociale liv.

De haevede stenbede ved gstfacaderne sikrer at stue-
lejlighedernes privatsfeere ikke overskrides, men tilfg-
rer ikke liv til bebyggelsen. En bearbejdning af ad-
gangsarealerne, hvor forudsaetningerne for et godt na-
boskab optimeres, vil derfor give afdelingen et gene-
relt |gft.

Der er i dag anlagt ca. 55 parkeringspladser svarende
til 0,9 plads pr. bolig, hvilket anses at veere utilstraek-
keligt pa leengere sigt. Der bgr derfor anlaegges sup-
plerende p-pladser, sa der i alt er mindst 1 plads pr.
bolig.

Flisebeleegningen pa adgangsarealerne ligger generelt
paent, men der ses flere steder nedbrudte sten og lun-
ker, hvorfor en partiel opretning er pakraevet.

Udvendige trappe i terraen ved Neerum Hovedgade er i
meget d§rlig stand, idet flere betontrin er skredet,
hvorfor der er risiko for faldulykker.
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Malsaetning

At etablere udendgrs aktivitetsmuligheder for alle og
dermed styrke det sociale liv i bebyggelsen.

At forbedre tilgaengeligheden og gge trygheden.
At sikre et tilstraekkeligt antal p-pladser.
Projekt

Asfaltbeleegning
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Forslag til situationsplan 1:1000
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Cykelskur

De fzelles friarealer renoveres med henblik pa at skabe
gode nutidige uderum, som laegger op til aktiviteter for
beboere i alle aldre. Der etableres derfor 1-2 fzelles op-
holdspladser, fitness- og legeredskaber samt en petan-
quebane.

De havede bede langs gstfacaderne ombygges til ter-

rasser med udgang fra stuelejligheder. Hermed far be-
boerne i stuelejligheder mulighed for at nyde morgen-

solen, og samtidig tilfgres de ensformige ankomstarea-
ler variation og liv.

Den eksist. beplantning gennemgas, udtyndes og ny-
plantes efter behov.

Indkgrsel til parkeringspladser markeres med portaler
af stgrre opstammede treeer.

Parkeringsdaekning suppleres med 11 pladser, sa lokal-
plankravet om min. 1 pl. pr. bolig opfyldes. Placering
af nu pladser fastleegges i samarbejde med byggeud-
valg.

Belaegning pa adgangsstier oprettes partielt og ned-
brudte sten skiftes.

Trapper i terraen rettes op.

Den endelige disponering af friarealerne fastlaegges pa
et senere tidspunkt af beboere i samarbejde med rad-
givere og boligselskab.
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LEJLIGHEDS-
FORDELING

Afdelingen rummer 3 forskellige lejlighedstyper pa hhv.
60, 66 og 72 m?, fordelt pa 77% tovaerelses og 23%
trevaerelses lejemal.

Lejlighedsfordelingen er praeget af en overveegt af sma
boliger, hvilket dog ikke medfgrer problemer i afdelin-
gen. Der er derfor ikke gnske om lejlighedssammen-

lzegninger.
Eksist.
lejlighedsfordeling AL aics Al
2V Type C - 60 m? 15 23 %

77 %
2V Type B - 66 m? 36 54 %
3V Type A - 72m”? 15 23 % 23 %
lalt 66 100 % | 100 %

Boligtype
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BOLIGER

Indvendig dor

Badeveerelse

Boligerne er indrettet med entré, 1-2 veerelser, stue,
kgkken og bad. Fra stuen er der udgang til vestvendt
altan eller terrasse.

Kgkkener er udfgrt med aben forbindelse til spiseplads
i stuen, afskaermet af en let skillevaeg i fuld etagehgj-
de. Enkelte kgkkener er skiftet.

Badevaerelserne er forholdsvis store og udstyrede med
haengetoilet, vask og badekar, som i enkelte boliger er
skiftet til bruseniche. Vagge og gulve er bekleedt med
fliser. Badevaerelserne fremtraeder paene og velholdte.

Boligerne er overordnet set velfungerende med gode
dagslysforhold og stor altan.

Problem

Badevaerelserne er generelt paene og velholdte, men
der er udbredte problemer med den elektriske gulvvar-
me, som ikke virker i halvdelen af lejlighederne.

Der er generelt problemer med udluftning af boligerne,
som udelukkende sker ved naturlig ventilation. Den
mangelfulde ventilation giver d&rligt indeklima, og er
sandsynligvis medvirkende arsag til skimmelangreb i
boligerne.

Gulve er udfgrt som bggeparket pa strger. Der er ud-
bredte problemer med knirkende parketgulve og
trinstgj, som muligvis skyldes svigtende opklodsning.
Renovering af gulve handteres af driften og er efter
gnske fra Lejerbo taget ud af helhedsplanen.

Indvendige dgre, greb og indfatninger er udfgrt i plast,
som beerer praeg af over 30 ars slidtage, og fremstar
med spor efter tape og lign., som ikke kan fjernes. Der
kan desuden ikke laengere skaffes reservedele, hvorfor
dgre og indfatninger ma anses som udtjente.

Ingen af boligerne opfylder krav til tilgaengelighed.

Malsaetning
At haeve boligernes standard, og dermed sikre afdelin-
gens konkurrenceevne.

At sikre et sundt indeklima i boligerne.

Projekt

Der installeres varmekilde i form af handklaedetgrrer i
Indvendige dgre og indfatninger skiftes.

Der installeres mekanisk ventilation.
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TILGANGELIGHED

Adgang til trappéopgang

Problem
Der er ikke niveaufri adgang til boliger og trappeop-
gange, og der er ikke elevatorbetjening i opgangene.

Boligernes indretning tilgodeser ikke pladsbehov for en
selvhjulpen kgrestolsbruger, da der hverken er den for-
ngdne plads i kgkkener eller badevaerelser. Der er end-
videre ikke niveaufri adgang til altan/terrasse, og alta-
nerne er ikke dybe nok til at en kgrestol kan vende.

Syv af afdelings mindste lejligheder type C har status
som &ldreboliger. Boligerne er fortrinsvis placeret i
stueetagen, men er ellers ikke indrettet specielt seldre-
eller handicapvenligt.

Afdelingens faellesvaskeri er placeret i kaelderetagen og
er ikke tilgaengeligt for kgrestolsbrugere.

Trapperummene er meget mgrke, hvilket forringer til-
gaengeligheden for synshandicappede markant.

Malsaetning
At etablere et antal tilgeengelige boliger, sa de zeldre
beboere kan blive i bebyggelsen leengst muligt.

At forbedre tilgeengeligheden i bebyggelsen generelt.

Projekt

Der etableres niveaufri adgang til boliger i 2 opgange,
hvor 12 boliger, svarende til 18 % af lejemalene, om-
bygges til tilgeengelige boliger.

Boligerne ombygges iht. i SBI-anvisning 222 Tilgaenge-
lige boliger, s pladskravene for en selvhjulpen kgre-
stolsbruger tilgodeses, og placeres i blok 7, hvor der
samtidig etableres niveaufri adgang med elevatorbetje-
ning til faellesvaskeri, ejendomskontor og feellesrum i
keelderen.

Adgangsarealerne og friarealer renoveres under hen-
syntagen til tilgaengelighed for alle.

Belysning i trapperum forbedres med etablering af nye
stor vinduespartier og nye armaturer.
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Boligtype

Eksisterende forhold
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Forslag til ombygning til tilgeengelige boliger
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FALLES
FACILITETER

Problem

Afdelingens fzellesfaciliteter bestar af et faellesvaskeri
samt et kontor for afdelingsbestyrelsen, som begge er
placeret i kaelderen under blok 7.

Der er saledes ingen lokaler, som kan danne ramme
om faelles aktiviteter for beboerne.

For at styrke afdelingens konkurrenceevne pa laengere
sigt, vil det veere en god idé at etablere falleslokaler,
som kan danne ramme om feellesskabet.

Faellesvaskeriet er udstyret med 2 vaskemaskiner, 1
tgrretumbler og en rulle, som alle er af nyere model.
Til vaskeriet hgrer et terrerum med tgrresnore. Bade
vaskeri og tgrrerum benyttes meget.

Adgangsforhold til vaskeriet er problematisk for gang-
besvaerede, idet der ikke er niveaufri adgang.

Malszetning
At skabe tidssvarende rammer for et godt socialt liv i
bebyggelsen.

At styrke afdelingens konkurrenceevne.

Projekt

Der etableres 1-2 fzelleslokaler i kaelderen til blok 7,
hvor der etableres niveaufri adgang med elevatorbetje-
ning.

Faelleslokalet bgr indrettes med adgang fra trapperum-
met, og udstyres med kgkkenfaciliteter. Endelig ud-
formning og placering fastlaegges i samarbejde med
byggeudvalget.

Spiseklub B_eboerm@der
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Forslag til Keelder blok 7
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INSTALLATIONER

Alle tekniske installationer er fra bebyggelsens opfgrel-
sestidspunkt.

Brugsvandsrgr er udfgrt i varmforzinkede- og sortrgr,
varmergr er udfgrt i sortrgr og alupex og faldstammer
er udfgrt i stgbejern. Rgrene i varmecentralerne er fra
opfgrelsestidspunkt, hvorfor restlevetid teoretisk er 0
ar. Levetiden for pumper i varmecentralerne kan varie-
re, da nogle er udskiftet i andre forbindelser.

Kloakken er fra opfgrelsestidspunkt. Der har vaeret tv-
inspektion p& en enkelt straekning, pga. oversvgmning
i forbindelse skybrud. Inspektionen viser flere brud/
defekte rgrstraekninger.

Problem

Vandinstallationer, varmeinstallationer samt aflgbs-
installationer er i acceptabel tilstand, men tilstanden
forveerres Igbende. Da aflgbs- og brugsvandsinstallati-
oner er fra udfgrelsestidspunktet, bgr restlevetiden
fastleegges ved en naermere undersggelse. Saniteten er
utidssvarende men i god stand.

Der er ikke individuel maling p& hverken koldt- og
varmtbrugsvand eller varmeforbrug.

Der er i dag separat regnvandsledning, hvilket svarer
til at det er udfgrt efter gaeldende regler.

Radiatorerne er ikke beregnet til lavtemperatur drift,
men tilstanden pa radiatorer og termostatventilerne er
acceptable.

Varmecentralerne er af aldre dato. Gaskedlerne er for-
holdsvis nye, fra hhv. 2001 og 2003. Cirkulationspum-
per er fra opfgrelsestidspunktet uden styring eller re-
gulering. Andre ventiler som cirkonventiler
(cirkulationsventiler), afspaerringsventiler mm. er af
nyere dato.

Boligerne ventileres udelukkende ved naturlig ventilati-
on via aftraek/kontrolventiler i partipanelet, som er luk-
ket/frakoblet hvilket kan forvaerrer problemer med
skimmel pa kolde overflader. Der ventileres fra em-
haetter uden central udsugningsventilator. Det kan ha-
ve den ulempe at lugtgener fra naboer kortslutter, sa
lugtgener flyttes fra lejlighed til lejlighed. Der er tag-
haetter som forsyner bl.a. vaskeri og opgange via na-
turlig aftraek. Tilstanden er acceptabelt.

El-gulvvarmesystemet i badevaerelserne er defekte ved
halvdelen af lejlighederne.
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Radiator og termostat

Varmecentral

Malsaetning
At sikre tidssvarende installationer.

At reducere bebyggelsens ressourceforbrug.
At sikre et godt indeklima i boliger.

Projekt
Der etableres maler for hhv. koldt brugsvand og varmt
brugsvand.

Brugsvandsrgr undersgges narmere i forbindelse med
opstart af projekteringen for at fastleegge restlevetid.
Hvis rgrene skal udskiftes, bgr de skiftes til rgrtype,
der ikke kreever korrosionsbeskyttelse.

El-gulvvarmesystemet er defekt i flere lejligheder,
hvorfor der installeres en vandbaren varmekilde i form
af handklzaedetgrrer i alle badevaerelser.

Der etableres méler for varmeforbrug i hver lejlighed.

Alle rgr i varmecentralerne udskiftes, da restlevetid te-
oretisk er 0 ar. Eksisterende pumper pa blandeslgijfer
skal ikke udskiftes, men pa tilslutningsrgr til VVB er
monteret ladekredspumper, som ikke styres. Pumper-
ne udskiftes med en ny automatisk modulerende lade-
kredspumpe. Flere cirkulationspumper pa VVB mm ud-
skiftes til energipumper (selvregulerende).

Der etableres mekanisk ventilation med udsugning i
badeveerelse og kgkken fra emhezette.

Aflgb/faldstammer undersgges i forbindelse med pro-
jekteringen naermere for fastlaeggelse af restlevetid.
Der undersgges desuden om indstgbte gulvaflgb, in-
stallationer mv. er angrebet af rust og teering, som
kraever udskiftning.

I forbindelse med opstart af projekteringen skal TV-
inspiceres min. 10 % af kloak-, regnvands- og draen-
ledninger for at fastsaette ledningernes tilstand. Defek-
te kloak-, regnvands- og draenledninger renoveres.

De eksisterende HFI-afbrydere udskiftes med nye HPFI
-afbrydere, for at hgjne sikkerheden af de elektriske
installationer.

El-installationen er en blandning af stikkontakter med
og uden beskyttelsesleder. Det anbefales at opgradere
installationsstandard og herved sikre aktiv beskyttel-
sesleder i alle stikkontakter.
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BAREDYGTIGHED

FARLIGE STOFFER

Problem

Bebyggelsen er opfgrt for 35 ar siden og lever pa ingen
made op til vore dages forventninger til baeredygtig-
hed.

Der er saledes et uforholdsmaessigt stort varmefor-
brug i ejendommen pga. utaetheder og ringe isolering.

Malsaetning
At ggre bebyggelsen mere baeredygtig.

Projekt
Vinduer skiftes, og ejendommen efterisoleres.

Problem

Neerum Sgpark er opfert pa et tidspunkt, hvor man be-
nyttede bade PCB og blyholdig maling, som er forbudt i
dag. Der er derfor risiko for, at der er farlige stoffer i
bebyggelsen i f.eks. fuger og maling.

Malszetning
At sikre gode sunde boliger.

Forslag til projekt
Der skal i forbindelse med projekteringen udfgres
screening for pcb, asbest og bly.
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